CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHi Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 41/2026/CV-PW Hé Ngi, ngay 16 thdng 03 ndm 2026

V/v: Cong bé théng tin vé Béo cdo tdi
chinh nam 2025 da duoc kiém todn.

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh givi: SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI.

Thuc hién quy dinh tai Muc b, Khoan 1, Piéu 10 Thong tu 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia B6 Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén thi trudng chiing khoén,
Céng ty cb phén Bét dong san Dau khi thuc hién cong b théng tin-bdo edo tai ehinh
(BCTC) Nam 2025 véi Sé giao dich Ching khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén td chtrc: Cong ty ¢b phin BAt dong san Dau khi

- M2 ching khoan: PWA

- Dia chi: VP3, Khu van phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng, ph Thanh
Codng, phuong Giang Vo, thanh phé Ha Nbi, Viét Nam.

- Dién thoai: 0243.7474.510 Fax: 0243.843.1942
2. Nbi dung théng tin cong bd:
BCTC Nam 2025

BCTC riéng (TCNY khéng c6 Cong ty con va don vi ké toan cAp trén c6 don vi
truc thudc);

BCTC hop nhét (TCNY c6 Cong ty con);

[0 BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké todn truc thude td chirc bd may ké toan
riéng)

- Céc trudng hop thude dién phai gidi trinh nguyén nhén:

+ T4 chirc kiém toan dua ra ¥ kién khong phai 12 ¥ kién chép nhén toan phan abi
v6i BCTC (dbi véi BCTC da duoc soét xét/kiém toan...):

O Cé Khong

Van ban giai trinh trong truong hop tich cé:

O Co [0 Khong

+ Loi nhuén sau thué trong ky béo cdo c6 sy chénh léch trude va sau kiém toén tir
5% trd 1én, chuyén tir 16 sang 1ai hoic nguoc lai (d6i véi BCTC dugc kiém todn nam 2025)

myel Khong



Vin ban giai trinh trong trudong hop tich co:
O Co O Khong

+ Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép tai béo céo két qua kinh doanh cta ky
béo cdo thay doi tir 10% trd 1én so véi bao cao ciing ky nam trude:

Co O Khong
Vin ban gidi trinh trong trudong hop tich co:
Co O Khong

+ Loi nhuan sau thué trong ky bdo cdo bi 16, chuyén tir 13i & bao céo ciing ky nim
trude sang 18 & ky nay hodc nguoc lai:

OCo Khoéng
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
O Co O Khoéng

Thong tin ndy da dugc cong b trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty vao ngay
16/03/2026 tai dia chi www.petrowaco.vn, muc Quan hé ¢ dong = Thong bao.

Tréan trong !

PAI DIEN TO CHUC
Noi nhén: NGH.OI UQCBTT

- Nhu trén; 2525 \
A o\
G )

-Luu VT, TCK.
Dinh kém: : ,CS PHAN 'va'\lv
BAT DONG SAN

- BCTC ndam 2025 da duoc kiém todn;
DAU KHI

- Van ban s6 40/2026/CV-PW ngay 16/03/2026 gidi
trinh LN sau thué TNDN tai bdo cdo KQKD ciia ky
bdo cdo thay doi tir 10% tré 1én so véi béo cdo ciing
ky nam trudc.




CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
bia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Tda nha C1 Thanh Céng, Phé Thanh Céng,
P. Gidng V&, Tp. Ha Noi
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: VP3, Khu van phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng dinh kém Bdo cdo tai chinh
Phd Thanh Céng, P. Giang V3, TP. Ha Néi cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing tdi, c4c thanh vién Ban Téng gidm ddc Céng ty C6 phin Bat dong san DAu khi (goi tét 1a “Céng ty”) trinh
bay Béo cdo nay ciing v&i Béo cdo tai chinh ciia Céng ty d4 dugc kiém todn cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025.

Hoi df’ing quan tri va Ban Téng giam déc

Céc thanh vién ctia Hi ddng quan trj va Ban Tdng gidm ddc diéu hanh Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025 va dén ngay lap Béo cdo nay, gdm:

Hpi dong qudn tri

Ong Thén Thé Son Chu tich

Ong Poan Vii Tién Thanh vién
Ba Tran Thi Phurong Hoa Thanh vién
Ong L& Minh Ptrc Thanh vién
Ong Pham Ptrc Hanh Thanh vién

Ban Téng gidm déc

A

Ong Vii Manh Hing Tbng Giam dbc (BS nhiém ngay 31/12/2025)

Ong Nguy&n Thai Hoang Téng Gidm dée (B,é nhi¢m ngay 01/8/2025, mién nhiém ngay 31/12/2025)
Pho6 Tong giam doc (BO nhiém ngay 31/12/2025)

Ba Trén Thi Kim Oanh Phé Téng giam dbc (BS nhiém ngay 31/12/2025)

Ba Tran Thi Phuong Hoa Phé Tdng gidm dbc (Mién nhiém ngiy 5/3/2025)

- oA - )4 e A
Trach nhiém cia Ban Tong giam doc

Ban Téng gidm d8c Cong ty c6 trach nhiém 14p bdo c4o tai chinh phan 4nh mét cach trung thuc va hop 1y tinh hinh
tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t& ctia Cong ty trong nam, phi hop
v6i chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée lap
v trinh bay béo c4o tai chinh. Trong viéc 1ap Béo c4o tii chinh niy, Ban Téng gidm déc dugc yéu ciu phai:

- Lua chon c4c chinh sach ké toén thich hop va &p dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quén;

- Duara cac phan dodn va udce tinh mdt cach hgp ly va thén trong;

- Néu 3 c4c nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khéng, c6 nhimg 4p dung sai 1éch trong yéu
can dugc cong bd va giai thich trong béo cdo tai chinh hay khong;

- Lap b4o céo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir truong hop khéng thé cho ring Cong ty s& tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé thong kiém so4t ndi bd mdt cach hiru hiéu cho muc dich I4p va trinh bay bao céo tai
chinh hop Iy nhim han ché rii ro va gian lan.

Ban Tdng gidm ddc Céng ty chiu trich nhiém dam béo ring sb ké toan dugc ghi chép mot cach phit hop dé phin
4nh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao ring bao céo tai chinh tuin
thii chuin myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée 14p va
trinh bay béo céo tai chinh. Ban Téng giam dbc ciing chiju trdch nhiém dam bao an toan cho tai san cla Cong ty va
thue hién cc bién phap thich hop ¢ ngan chan va phét hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khéc.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh dz’nh, kém Bdo cdo tai chinh
Cbng, Phd Thanh Céng, P. Thanh Cong, Ba Pinh, Tp. Ha Noi cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Tdng gidm dbc x4c nhan ring Cong ty da tuéin thu cic yéu cAu néu trén trong viée 14p béo céo tai chinh.
Thay mdit va dai dién cho Ban Téng gidm déc,
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHI‘L/

Vi Manh Hung
Téng Giam dbc
Ha Ngi, ngay 5 thdng 03 nam 2026
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e CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

THANH VIEN BOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Since 2001 Chuyén ngdnh Kiém todn, DBinh gid, Tu vén tdi chinh, ké todn, thué

$é: o3 01 26mc-TcvaE Hé Ngi, ngay ol thing 03 nam 2026

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic cb dong
Hi ddng quan tri va Ban Téng giam dbc
Coéng ty C6 phan Bit dong san diu khi

Ching t6i d4 kiém toan bao cdo tai chinh kém theo cua Cong ty C6 phan Bét dong san Dau khi (goi tit 14
“Cong ty”) dwgc Idp ngay 05 thang 03 nidm 2026, tir trang 06 dén trang 32, bao gom Bang cén db6i ké
todn tai ngay 31/12/2025, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao c4o luu chuyén tién t& cho nim tii
chinh két thic ciing ngay va Béan thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tong giam doc

Ban Tdng giam dde Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hgp ly Béo céo tai
chinh theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh va chiju trach nhi¢m vé kiém soat ndi bd ma Ban Tdng
giam doc xéc dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh khéng cé sai s6t
trong yéu do gian 1an hodc nhim 14n.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chung t6i 1a dua ra y kién vé béo cdo tai chinh dya trén két qué cua cudc kiém todn.
Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cic chuin _muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc ndy yéu ciu
ching t6i tuéin tha chudn muc va cac quy dinh vé dao dtic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude
klem toén dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viée liéu béo cdo tai chinh ciia Cong ty cd con sai st trong
yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan v& céc sb
liéu va thuyet minh trén béo céo tai chinh. Cac thi tuc k1em toan dugc lua chon dya trén xét dodn cia
kiém toén vién, bao gdm danh gid rdi ro c6 sai sot trong yeu trong bdo céo tai chinh do gian 14n hoic
nham Ian. Khi thyc hién danh gia cc rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo cia Cong ty
lién quan dén viéc l4p va trinh bay bdo céo tai chinh trung thye, hop ly nhim thiét ke cac thu tuc kiém
toan phu hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muyc dich dua ra y kién v& hiéu qua cia kidm
soat ndi by ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm dénh gia tinh thich hop cta céc chinh sich
ké toan duoc 4 ap dung va tinh hop ly clia cac uéce tinh ké toan ctia Ban Téng giam déc cling nhu danh gia
viée trinh bay tdng thé bdo céo tai chinh.

Chung tdi tin tuong rang céc bang chimg kiém toan ma ching t6i d4 thu thap duoc 1a ddy du va thich hop
1am co s& cho y kién kiém toén ciia chung toi.

Tru sd chinh: Tang 11 tda nha Séng Pa - 165 Cau Gidy - Phudng Cau Gidy - TP. Ha Noi - Dién thoai: (+84) 24 6267 0491/0492 - Website: www.vae.com.vn
VP Ha Nbi: S6 121 Phd 8/3 VP TP HCM: S6 6/8 Nguyén Huy Tudng
Phudng Bach Mai, TP. Ha Noi 4 Phudng Gia Dinh, TP. H6 Chi Minh

Dién thoai: (+84) 901 711 999 bién thoai: (+84) 903 353 579
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)

Y kién cia Kiém toan vién

Theo ¥ kién chiing toi, b4o cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi chuén muyc ké toan, ché @6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bio céo tai chinh.

K A A K
Van dé can nhan manh

Nhu trinh bay tai muc V.5, Nam 2024, Coéng ty da ghi nhin lgi nhuin sau thué thu nhap doanh
nghiép tam chig.ctia du 4n C1 Thanh Céng theo bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Céng. S6
liéu phan chia o1 nhuan chinh thirc lién danh s& cin cir theo két qua kiém todn dy 4n, sb liéu thu
chi con lai cig dw 4n, cong viéc dy dn va sau khi hoan thanh nghfa vy thué, tai chinh khéc theo
quy dinh ctia phép luat. Y kién kiém to4n ciia Chiing t6i khong bj anh hudng bdi vén dé nay.
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"\ KIEH TOAN VA ol
E\ VIET NAM /S,

‘1(‘/ X~
SIAYy - 1¥ B>
Tran Qudc Tuin Pham Thi Thu Ha
Téng Giam dbc Kiém toan vién
S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 0148-2023-034-1 S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 5382-2025-034-1

ThAay mat va dai dién cho )
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM



BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHf
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Té‘mg 5B, Toa nha C1 Thanh

Cong,

] S Miu s6 B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025
Pon vi tinh: VND
TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
sb minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100 148.032.592.863  148.580.195.930
I. Tién va cic khoan twong dwong tidn 110 V.1 36.840.846.787 27.896.046.592
1. Tién 111 4.340.846.787 2.896.046.592
2. Céc khoan twong dwong tién 112 32.500.000.000 25.000.000.000
IL Piu tir tai chinh ngin han 120 26.759.870.318 25.486.005.743
1. P4u tw nm gitr dén ngdy déo han 123 V2. 26.759.870.318 25.486.005.743
IIL. Céc khoan phai thu ngfin han 130 28.868.641.751 37.267.499.157
1. Phai thu ctia khach hang 131 V3. 23.706.121.827 27.515.255.705
2. Tra truSce cho ngudi ban ngén han 132 V4. 1.907.607.317 1.927.490.455
3. Phai thu ngén han khac 136  V.5. 22.415.061.018 23.843.835.863
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 V.. (19.160.148.411)  (16.019.082.866)
IV. Hang ton kho 140 54.499.425.706 56.169.992.401
1. Hang ton kho 141 V.. 54.499.425.706 56.169.992.401
V. Tai san ngin han khic 150 1.063.808.301 1.760.652.037
1. Chi phi tra triréc ngén han 151 V.10 1.908.493 .
2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 1.061.899.808 1.760.652.037
B - TAI SAN DAI HAN 200 151.370.983.036 54.366.524.165
L. Céc khoan phai thu dai han 210 - -
I Tai san ¢b dinh 220 37.747.232.357 40.282.455.389
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V8. 33.801.840.151 36.337.063.183
- Nguyén gid , 222 50.051.320.726 - 50.051.320.726
- Gid tri hao mon lup ké 223 (16.249.480.575)  (13.714.257.543)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227  VJ. 3.945.392.206 3.945.392.206
- Nguyén gid , 228 4.119.592.206 4.119.592.206
- Gid tri hao mon lup ké 229 (174.200.000) (174.200.000)
IIL. BAt ddong san diu tu 230 = -
IV. Tai san d& dang dai han 240 - -
V. Piu tw tai chinh dai han 250 V.. 3.004.107.135 2.970.645.998
1. Pau trr gép vbn vao don vi khac 253 4.000.000.000 4.000.000.000
2. Dy phong giam gi4 dAu tu tai chinh dai han 254 (995.892.865)  (1.029.354.002)
VL. Tai san dai han khdc 260 10.619.643.544 11.113.422.778
1. Chi phi tré trude dai han 261 V.10 10.619.643.544 11.113.422.778
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 199.403.575.899  202.946.720.095

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 1a b phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh nay)
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHf
bia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh

Cong,
] o ) MAu s6 B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2025
(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s6 minh
C - NG PHAI TRA 300 122.544.416.465  129.943.975.831
I. No¢ ngén han 310 101.087.185.427  108.486.744.793
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.11. 7.710.192.165 9.371.884.978
2. Ngudi mua tra tién treée ngén han 312 V.12 - 14.437.997.150
3. Thué v cdc khoan phai np Nha nuée 313 V.13 350.803.894 355.288.801
4. Chi phi phai tra ngén han 315 V.14 14.845.916.690 14.257.587.289
5. Phai tra ngén han khac 319 V.16. 76.034.625.130 67.781.411.727
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.15. 2.000.000.000 2.000.000.000
7. Qu§ khen thudng, phic loi 322 145.647.548 282.574.848
IL No dai han 330 21.457.231.038 21.457.231.038
1. Phai tra dai han khac 337  V.16. 21.457.231.038 21.457.231.038
D - VON CHU SO HU'U 400 76.859.159.434 73.002.744.264
I. Vén chii s& hiru 410 V.17. 76.859.159.434 73.002.744.264
1. Vén gép ciia chi s& hitu 411 100.000.000.000  100.000.000.000
2. Quy dau tur phat trién 418 9.260.199.568 9.260.199.568
3. Qu§ khac thudc vén chi s& hitu 420 268.565.226 268.565.226
4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 (32.669.605.360)  (36.526.020.530)
- Lgi nhudn sau thué chuwa phdn phéi liiy ké dén ~ 421a (36.526.020.530)  (34.077.841.860)
cudi ndm truée
- Lgi nhudn sau thué chuwa phdn phéi nim nay 421b 3.856.415.170 (2.448.178.670)
IL. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 199.403.575.899  202.946.720.095

Ngudi lap biéu

Dwong Thj Lé

Ké toan truéng

Tran Huong Lién

Ha Noi, ngay 05 thang 03 ndm 2026
CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

-~ F
A

(Cédc thuyét minh ti trang 10 dén trang 32 1a bj phdn hop thanh cila Bdo cdo tai chinh ndy)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tz‘“mg 5B, Toa nha C1 Thanh Cong,

Phé Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho néim tai chinh két thic ngéy 31/12/2025

MaAu s6 B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Mi Thuyét Nim 2025 Niim 2024
s6  minh

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VIL.1. 25.086.817.503 11.103.042.636
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin ban hing va cung cip dichva 10 25.086.817.503  11.103.042.636
(10=01-02)
4. Gi4 von ban hang va cung cip dich vu 11 VI2. 10.177.852.176 10.486.167.303
5. Loi nhuin gdp vé ban hing va cung cip dich vu 20 14.908.965.327 616.875.333
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21  VI3. 1.473.988.332 8.466.348.242
7. Chi phi tai chinh 22 V14 108.483.308 (90.759.486)
- Trong do: Chi phi ldi vay 23 141.944.445 246.410.351
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26  VL7. 9.220.371.561 11.281.571.895
10. Loi nhuén thuln tir hoat dong kinh doanh 30 7.054.098.790 (2.107.588.834)
{30=20+(21-22)-(25+26)}
11. Thu nhép khac 31 VLS. 1.543.402.770 101
12. Chi phi khac 32 VL6 1,023,127 6.240.657
13. Lo¢i nhuén khac (40= 31-32) 40 1.542.379.643 (6.240.556)
14. Tong lgi nhuin ké toan truéc thué 50 8.596.478.433 (2.113.829.390)
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 YL.9. - -
17. Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép 60 8.596.478.433 (2.113.829.390)
(60=50-51-52)
18. Lii co ban trén cb phiéu 70  VL10. 385,6 (245)

Nguoi lap biéu

Duong Thi Lé

K& todn trudmg

Ha No¢i, ngay 05 thang 03 nam 2026
CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Téng Giam déc

(Cédc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 1a b phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI

Pia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Tda nha C1 Thanh Céng,

Phé Thanh Céng, P. Giang V3, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Nim 2025

MAu s6 B 03 - DN

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2024
sO  minh
I Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Lginhugn trieée thué 01 8.596.478.433  (2.113.829.390)
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Kh4u hao TSCP va BBSPT 02 2.535.223.032  2.558.323.293
- Céc khoan du phong 03 3.107.604.408  5.514.601.908
- Lai, 13 tir hoat d6ng diu tu 05 (1.473.988.332)  (8.466.348.242)
- Chi phi 13i vay 06 141.944.445 246.410.351
3.  Lginhuin tir hoat dpng kinh doanh trudc thay 08 12.907.261.986 (2.260.842.080)
dbi von lieu dpng
- Ting, giam céc khoan phai thu 09 5.964.063.520  11.963.841.670
- Ting, gidm hang ton kho 10 1.670.566.695  1.210.840.317
- Ting, giam cé4c khoan phai tra (Khong k& 14i vay 11 (10.345.002.612)  1.263.446.259
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Téng, gidm chi phi trd trude 12 491.870.741 1.641.823.329
- Tién I3 vay da tra 14 - (542.728.995)
- Thué thu nhip doanh nghiép da nop 15 - (14.018.883)
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (136.927.300) (465.520.311)
Lueu chuyén tién thuan tiv hoat dong kinh doanh 20 10.551.833.030  12.796.841.306
II.  Luwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1.  Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cia don vi 23 (1.273.864.575)  (3.690.448.853)
khéac
2. Tién thu lai cho vay, cb tic va loi nhuén duge chia 27 1.466.468.902 1.116.187.527
Lieu chuyén tién thuin tir hoat djng diu tie 30 192.604.327  (2.574.261.326)
1I1. Lq’u chuyén :tién tir hoat dong tai chinh
1.  Tién trd ng goc vay 34 - (2.000.000.000)
2. Cb tirc, loi nhuén da tra cho chi s& hiru 36 (1.799.637.162)  (4.986.599.567)
Lieu chuyén tién thudn tie hoat dong tai chinh 40 (1.799.637.162)  (6.986.599.567)
Luru chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 8.944.800.195  3.235.980.413
Tién va twong dwong tién diu ky 60 27.896.046.592  24.660.066.179
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 V.. 36.840.846.787  27.896.046.592

(70 = 50+60+61)

Ngwdi 1ap biéu

Dwong Thij Lé

K& todn trudng

TrsW

;;\
N

.S

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 1a bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh ndy)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: VP3, Khu van phong, T?mg 5B, Toa nha C1 Thanh Coéng,

Phé Thanh Céng, P. Giang V3, Tp. Ha Noi

Cho ndm tai chinh két thilc ngay 31/12/2025

Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAICHINH .
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

I
1.

1L

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép

Hinh thike s& hitu vén

Cong ty C6 phin BAt dong san DAu khi (goi tit 1a “Céng ty”) duoc thanh 1ap va hoat dong theo gidy chimg
nhén ding ky kinh doanh s 0102025250 ngay 25/08/2006 do S& ké hoach va Bau tir Ha Nbi cAp. Gidy chimg
nhan dang ky doanh nghiép thay dbi 14n 14 ngay 06/01/2026.

Theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh thay d8i 14n thtr 14 ngay 06/01/2026 thi v6n diéu 18 ctia Cong ty 1a
100.000.000.000 VND (M3t trim ty dong) .

Cb phiéu ctia Cong ty duge giao dich trén thi trudng UPCOM véi mi giao dich 14 PWA.

Linh vye kinh doanh

Céng ty hoat dong trong linh vurc kinh doanh bit dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bét dong san, quyén st dung d4t thudc cht sé hitu, chi sir dung hoic di thué: Pdu tu, xay dung va
kinh doanh phét trién nha, vin phong, bit dong san (khdong bao gdm hoat ddng tu van vé gia dit), cho thué vin
phong, quan ly, khai thdc va kinh doanh céc dich vu trong khu cong nghiép, khu d6 thi, khu nha &, khu dan cu
tép trung; dich vu mdi gidi mua ban nha;

Tru s& Cong ty tai: VP3, Khu vin phong, TAng 5B, Tda nha C1 Thanh Céng, Phd Thanh Céng, P. Giang V3,
Tp. Ha Noi.

Chu k¥ san xuit, kinh doanh thong thudng

Chu k¥ san xuét, kinh doanh théng thudng clia Cong ty duge thuc hién trong thdi gian khéng qué 12 théng.
Riéng chu ky hoat ddng kinh doanh x4y dung nha chung cu d& ban thi chu ky san xuét kinh doanh théng
thudng cta Cong ty duoc thuc hién trong thoi gian trén 12 thang.

Ciu triic doanh nghiép

Danh sdach cdc don vi truc thupc hach todn phu thujc
Tén don vi Dia chi

Chi nhanh Céng ty C6 phan B4t dong san du 97 - 99 phé Lang Ha, phudng Pbng Pa, TP Ha Noi

khi - Ban diéu hanh du 4n 97 - 99 Lang Ha

Chi nhéanh Céng ty C5 phin B4t dong san ddu S& 10, Ph Quang, phudng T4n Son Hoa, TP HO Chi Minh
khi tai TP H Chi Minh

Chi nhédnh Céng ty Cb phan B4t dong san du 59 - 63 Huynh Thiic Khang, Phuong Lang, TP Ha Noi

khi - Ban diéu hanh du 4n 59- 63 Huynh Thic

Khéng

Thuyét minh vé& kha niing so séanh thong tin trén bdo cdo tai chinh

Céc thdng tin, dir liéu, sb lidu trong tmg trong Béo céo tai chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025 dugc trinh bay 1a cac thong tin, dit liéu mang tinh so sdnh.

S6 hrgng nhan vién

S6 lugng nhéan vién tai ngay 31/12/2025 13 19 ngudi (Tai ngay 31/12/2024: 18 ngudi).

Ky ké toin, don vi tién té sir dung trong ké toin

Ky ké toin

Ky ké toan nam ciia Cong ty theo nam dwong lich, bt ddu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH

Pia chi: VP3, Khu vin phong, T?mg 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,

Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2025

Phé Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Noi

Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

2.

IIL.

e

Pon vi tién té sir dung trong ké toin

Pon vi tién t& sir dung trong ké toan 14 ddng Viét Nam ("VND"), hach toén theo nguyén tic gid gbc, phit hop
v6i Chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phép 1y 6 lién quan dén vide
1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Chuén mue va Ché d ké todn dp dung

Chuin muec va Ché @9 ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung cdc Chudn muc k& todn Viét Nam, va 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh huéng ddn Ché d6 ké toan Doanh nghiép va
Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia Bo Tai chinh stra d8i, bd sung mét sb didu ctia Théng tu s6
200/2014/TT-BTC.

Tuyén bd vé viéc tudn thi Chuén muece ké tosn va Ché @ ké toan

Béo c4o tai chinh ctia Cong ty duoc l4p va trinh bay dam bao tun thi yéu ciu ciia cic Chudn muc ké todn Viét
Nam va Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 1dp va
trinh bay B4o céo tai chinh.

Tém tit cic chinh sach ké toan chii yéu

Co sé 1ap Bdo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh ctia Cong ty duoc 1ap trén co sé tdng hop B4o céo tai chinh ciia Cong ty va cdc Chi nhénh.
Céc giao dich ndi bd va sb du ndi bd giita Cong ty véi Chi nhénh va gitta cic Chi nhdnh véi nhau d& duge loai
trlr khi 1ap Béo cdo tai chinh. ‘

Nguyén tic ghi nhin tién va cic khoin twong dwong tién

Tién va c4c khoan tuong dwong tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, céc khoan dau
tu ngén han (khong qué 3 thang), c6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rii ro lién
quan dén viéc bién ddng gi tri.

Nguyén tic ké tosn cic khoin diu tw tai chinh

Cic khodn ddu t ndm giir dén ngay ddo han

Céc khoan dAu tu nim gitr #&n ngay ddo han bao gdm cac khoan dAu tr ma Cong ty c6 ¥ dinh va kha ning nim
gift dén ngay d4o han. Khoan diu tu ndm giir dén ngay déo han 14 trai phiéu.

Céc khoan dAu tu ném giit dén ngdy d4o han dugc ghi nhan bit dau tir ngdy mua va duge x4c dinh gia tri ban
dAu theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dAu tu. Thu nhap 11 tir cac khoan ddu
tu ndm gitr &n ngay d4o han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trén co
s& dy thu. Lai dugc hudng trude khi Cong ty nim gitr dugc ghi gidm trir vio gid gbc tai thoi diém mua.

Céc khoan dAu tu nim gitr dén ngdy ddo han dugc x4c dinh theo gid gbc trir di dy phong tdn that dau tu nim
gitr dén ngay déo han.

Du phong t6n thit dAu tr nim gitr dén ngay ddo han dugc trich 14p theo cc quy dinh ké toan hién hanh.

A By a X » . 3
Dau tw vao cong cu von ciia don vi khdc

Piu tu vio cong cu vbn ciia don vi khic phan 4nh céc khoan dau tu cong cy von nhung Cong ty khong c6
quyén kiém soat, dong kiém so4t hodc c6 anh hudng dang ke doi véi bén dugc dau tu.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Cong,

Cho néim tdi chinh két thiic ngay 31/12/2025

Phé Thanh Céng, P. Giang V5, Tp. Ha Ngi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va can duwoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Céc khoan dAu tur vao cdng cu vbn ciia don vi khic duge ghi nhén ban diu theo gid gbc, bao gdm gid mua hoic
khoan gép vén cong céc chi phi tric tiép lién quan dén hoat ddng dAu tw. Cb tirc va loi nhuén ciia cic ky trude
khi khoan dAu tu dugc mua dugc hach todn giam gid tri ciia chinh khoan d4u tr d6. Cb tirc va loi nhudn cua céc
k¥ sau khi khoan diu tr duoc mua dugc ghi nhén doanh thu.

Du phong t8n thét cho céc khoan diu tu vao cdng cu vbn ciia don vi khéc dugc trich 1ap tai thoi diém 18p béo
c4o tai chinh khi cdc khoan du trr c6 su suy giam so véi gid gbc thi Cong ty thuc hién trich 18p dw phong nhur
sau: :

- Bbi v6i khoan du tu khong x4c dinh duge gia tri hop 1y tai thoi didm bio cédo, du phong dugc trich 1ap véi
muc trich béng chénh 1éch gifta vbn g6p thuc té ctia céc bén tai don vi khac va vbn chi s hitu thuc ¢é nhan
v6i tj 18 g6p vbn ciia Cong ty so véi tdng sb vbn gbp thuc t& ciia céc bén tai don vi khéc.

Tang, giam sb dy phong tbn thit diu tu vao cong cu vbn ctia don vi khac can phai trich 14p tai ngay khéa sb lap
bdo céo tai chinh dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké toin n¢ phai thu

Céc khoan ng phai thu dugce trinh bay theo gid tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai c4c khoan ng phai thu dugc thuc hién theo nguyén téc sau:

- Phai thu khach hang gbm c4c khoan phai thu mang tinh chét thwong mai, phat sinh tir giao dich c¢6 tinh chét
mua - ban gitra Céng ty va ngudi mua la don vi ddc 1ap véi Cong ty.

- Phai thu khac gdm c4c khoan phai thu khéng c6 tinh chit thuong mai, khéng lién quan dén céc giao dich mua
- ban.

Du phong phai thu khé doi dugce trich 14p cho nhitng khoan ng phai thu d4 qud han thanh todn ghi trong hop
ddng kinh t&, ban cam két hop ddng hozic cam két tri ng ma doanh nghiép da ddi nhiu 1dn nhung van chua thu
hdi dugc, hodic cic khoan ng phai thu ma ngudi ng khé ¢ kha ning thanh todn do bj thanh 1y, phé san hay céc
khé khan tuong tu.

Tang, giam sé du du phong ng phai thu khé doi cAn phai trich 14p tai ngay khéa sb 1ap Béo cdo tai chinh duoc
ghi nhin vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Hang tdn kho dwoc xé4c dinh trén co s& gia thip hon gitta gid gbc va gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc. Gid
gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh ¢ ¢6
dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc 13 gid ban wéc tinh ciia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thudng trir chi phi w6c tinh d& hoan thanh va chi phi uéc tinh cin thiét cho viée tiéu thy chiing.

Gi4 tri hang tdn kho dwoc tinh theo phurong phép binh quan gia quyén va duge hach toén theo phuong phép ké
khai thuong xuyén.

Du phong gidm gid hang tdn kho clia Cong ty dugc trich 14p theo céc quy dinh ké toan hién hanh. Theo d6,
Cong ty duorc phép trich 14p du phong giam gxa hang t6n kho 16i thoi, hong, kém pham chat v trong trudng
hop gi4 gbc ctia hang tdn kho cao hon gia tri thuan ¢ thé thyc hién duogc tai ngay két thiic ndm tai chinh.

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty khdng c6 hang tén kho can phai trich 14p du phong giam gi4.
Nguyén tic ké toin va khiu hao TSCP
Nguyén tic ghi nhan va phirong phép khiu hao TSCD hitu hinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, dugc phan anh trén Bang can d6i ké toan theo cac chi
tiéu nguyén gi4, hao mon luy ké va gia tri con lai.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu vin phong, TAng 5B, Tda nha C1 Thanh Céng, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Phé Thanh Céng, P. Giang V3, Tp. Ha Noi

Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

7.2

Nguyén gi tai san ¢ dinh hitu hinh mua sém bao gdm gid mua (trir c4c khoan chiét khdu thuong mai hodc
giam gid), cac khoan thué va c4c chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tAl san vao trang thal sin sang str dung.
Nguyén gié tai san ¢é dinh hitu hinh tu x4y dung hoic tur ché bao gbm gia thanh thuc té clia tai san ¢b dinh hitu
hinh tir x4y dung hozc tir ché va chi phi l&p dit chay thir.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban d4u TSCP hitu hinh dugc ghi ting nguyén gid clia tai san khi céc chi
phi nay chic chén 1am tang loi ich kinh t& trong tuong lai. C4c chi phi phat sinh khong thoa mén dugc diéu
kién trén dwoc Cong ty ghi nhén vao chi phi san xut kinh doanh trong ky.

Céng ty 4p dung phuong phép khiu hao dudng thing dbi véi tai san cb dinh hiru hinh. Ké todn TSCPD hiru hinh
duoc phén loai theo nhom tai sén ¢ cing tinh chét va myc dich st dung trong hoat dong san xuét kinh doanh
ctia Cong ty gbm:

Logi tai san cd dinh Thoi gian khéu hao <nim >
- Nha cira, vat kién tric 05 - 50
- M4y méc, thiét b 05-10
- Phuong tién van tai, thiét bj truyén din 06 - 10
- Thiét bi, dung cu quan Iy 05-10

Céc khoan 14i, 15 phét sinh khi thanh 1y, ban tai san 1 chénh léch giita thu nhap thudn do thanh 1y tai san va gid
tri con lai cia tai sdn va dugc ghi nhan vao béo cdo Kkét qué hoat dong kinh doanh.

Nguyén tic ghi nhin va phuong phip khiu hao TSCP vé hinh

Tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, duoc phan 4nh trén Bang cén d6i ké toan theo céc chi
tidu nguyén gi4, hao mon lu§ k& va gié tri con lai.

Nguyén gié tai san ¢b dinh vb hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bo ra d& c6 dugc tai san cb
dinh tinh dén thdi diém dwa tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san cb dinh vo
hinh phét sinh sau ghi nhin ban dau dugc ghi nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi
nay gén lidn véi mot tai san ¢b dinh vo hinh cu thé va 1am ting loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai san c¢b dinh dugc ban thanh thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao mon lily k& duoc x6a sb va 13i, 18 phat
sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ndm.

Tai san cb dinh v6 hinh ctia Cong ty bao gdm phdn mém may tinh, quyén sir dung dat.

Churong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén c4c chuong trinh phin mém mdy tinh khéng phai 1a mot by phan gén két vé6i phén cimg
¢6 lién quan dugc vén héa. Nguyén gia ciia phdn mém may tinh 13 todn b c4c chi phi ma Céng ty da chi ra tinh
dén thoi didém dwa phin mém vao sir dung. Phin m&m may tinh dugc khiu hao theo phwong phap dudng thing
trong 05 ndm.

Quyén sir dung dit

Quyén sir dung d4t duoc Nha nude giao c6 thu tién sir dung ¢4t va duge khiu hao theo phuong phép dudng
théng dua trén thoi gian giao dat, quyén sir dung dét khong thoi han khong dugc tinh khéu hao.

Cbng ty 4p dung phuong phép kh4u hao dudng théng d6i v6i tai san ¢d dinh vo6 hinh. TSCP v6 hinh dugc phan
loai theo nhém tai san ¢6 ciing tinh chit va myc dich st dung trong hoat dong sén xuét kinh doanh ctia Cong ty
gom:

Logi tdi sén cé dinh Thoi gian khiu hao <nim >
Phén mém ké todn 05
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH

bia chi: VP3, Khu vdn phong, T?mg 5B, Toa nha C1 Thanh Cong,

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phé Thanh Cong, P. Giang V&, Tp. Ha Noi

MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mdt b phdn hop thanh va can dwoce doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

8.

10.

11.

12.

Nguyén tic ghi nhin va phan bd cic khoan chi phi tra truée

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thuc t& da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt
kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc bao gdm: cong cu dung cu da xuét ding chd phan bd va
khoan chi phi tra trudc tién thué dét ctia du 4n 97-99 Lang Ha.

Cong cy dung cu: Céc cdng cy dung cu d3 dwa vao str dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng
théng trong 03 nam.

Chi phi tra truéc ngén han bao gdm céc loai cong cu dung cu xuit ding phén bd trong 12 thang.

Chi phi tra trudc dai han bao gdm céc cong cu dung cu xut ding chd phén b trén 12 thang va chi phi bbi
thuong gidi phong mit bang tra trude ciia Dy 4n 97 - 99 Léng Ha phén bd cho phin dién tich thu tién thué dét
va duge khiu trir vao tién thué dit phai ndp hang ndm.

Nguyén tic ké todn cic khoin ng phai tra

No phai tra 1 c4c khoan phai thanh toan cho nha cung cAp va céc dbi twong khéc. No phai tra bao gdm cac
khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhan thip hon nghia vu phai thanh toan.

Viéc phan loai cac khoan ng phai tra duge thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich mua hang hda,
dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 14p véi ngudi mua.

- Phai tra khac gdm c4c khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén,
cung c4p hang héa dich vu.

Céc khoan phai tra dugc theo di chi tiét theo timg d6i tuong va ky han phai tra.

Nguyén tic ghi nhin vay
Céc khoan vay dugc ghi nhan trén co s& cac phiéu thu, chimg tir ngan hang, cac khé wéc va cac hop ddng vay.

Céc khoan vay, dugc theo dbi theo timg dbi tugng, ky han, nguyén té.
Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai tr clia Cong ty 14 khoan trich trudc chi phi 14i vay va trich trudc chi phi thi cong Du 4n 97-99
Lang Ha. Khoan trich trudc chi phi 14 vay duge can cit theo hop ddng vay quy dinh tra 14i vay nhung thuc t
chua chi nhung duge ude tinh dé ghi nhén vao chi phi ctia ky bdo céo. Gia tri ghi nhan dugc xé4c dinh dva vao
hop ddng va thoi gian vay thuc té. Khoan trich trude chi phi thi cong Dy 4n 97-99 Lang Ha dugc ghi nhan cin
ctr vao hd so nghiém thu khéi lwgng 14 céc chi phi thuc té da phat sinh trong ky béo cdo nhung chua chi trd do
chua c6 héa don hodc chua da hd so, tai lidu ké toan, dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh cua ky
béo céo va cac khoan phai tra chua phét sinh do chua ghi nhén hang héa, dich vu nhung dugc tinh trude vao
chi phi san xuét, kinh doanh ky nay dé dam bao khi phét sinh thuc t& khong gy dot bién cho chi phi san xudt,
kinh doanh.

Viéc trich trudce vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky duoc tinh todn mdt cach chit ch& va phai cé béng
chimg hop 1y, tin cdy vé& cac khoan chi phi phai trich trudc trong ky, d& dam bao sé chi phi phai trd hach todn
vao tai khoan niy phil hgp véi sb chi phi thuc t& phat sinh.

Nguyén tic ghi nhin vén chii s¢ hiru

Vén g6p clia chi s& hitu cia Cong ty duoc ghi nhén theo sé vén thyc g6p cua chii sé hitu.

Loi nhuén sau thué chua phén phéi 1a sb loi nhuén tr hoat ddng ctia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué
TNDN ctia nim nay va cac khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 do thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh
hdi t6 do sai s6t trong yéu ctia cac nam trudc.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: VP3, Khu vén phong, T?mg 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Phé Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Noi

Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)

13.

14.

15.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu, thu nhip khic

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu ctia Céng ty bao gdm doanh thu ban nha du 4n, doanh thu cung cip
dich vu thu phi dé xe. '

Doanh thu hoat ddng tai chinh 12 doanh thu tir 14i tién giri ngn hang.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé& cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qua cta giao dich d6 dugce x4c dinh mot
céch dang tin cdy. Trudong hop giao dich v& cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong ky theo k&t qua phin cng viéc da hoan thanh tai ngay 14p Bang can ddi ké toan cta ky d6. Két qua
ctia giao dich cung cAp dich vu dugc x4c dinh khi théa mén tAt ca bdn (4) didu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chéc chén. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dugce quyén tra lai dich vu
dd mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhéan khi nhiing diéu kién cu thé d6 khoéng con ton
tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung cp;

- Co kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d¢;

- X4c dinh dugc phin ¢dng viée da hoan thanh tai ngay 1ap Bang can dbi ké toan; va

- X4c dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.
Doanh thu bdn bit dpng sin

Doanh thu ban bit ddng san ma Cong ty 1a chi diu tir dugc ghi nhén khi ddng thoi thda man tat ca nam (5)
didu kién sau:

- Bt dong san d& hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro va lgi ich
gén lién v6i quyén s& hitu bit ddng san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khéng con nim giit quyén quan 1y bit dong sin nhu ngudi s& hiru bdt dong san hodc quyén
kiém so4t bét dong san; ,

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chéc chén;

- Cong ty da thu dwoc hogic s& thu dwgc 1¢i ich kinh t& tir giao dich ban bit dong san;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu tién lii

Tién 13 duge ghi nhan trén co s& ddn tich, dugc x4c dinh trén s6 du c4c tai khoan tién gui va 1ai suét thuc t&
ting ky.

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhén trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh 13 tdng chi phi tai chinh phét sinh
trong k¥, khong bi trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh. Chi phi tai chinh 1a du phong ton that dau tu.

Cic nghia vu vé thué

Thué gid tri gia ting (GTGT)

Céng ty &p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hudng dn ctia luat thué hién hanh.

Thué thu nhip doanh nghigp

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia s6 thué phai tra hién tai.

Sb thué phai tra hién tai duge tinh dya trén thu nhép chiu thué trong ndm. Thu nhdp chiu thué khac véi loi
nhuén thuin duoc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chju thué khéng bao gém
céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hogc dugc khAu trir trong cdc nam khac (bao gdm ci 16 mang sang,
néu c¢6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khdng chiu thué hogc khong dugce Kkhéu trir.

Cong ty 4p dung mirc thué sut thué thu nhap doanh nghiép 1a 17% trén loi nhuén chiu thué.

15



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Bia chi: VP3, Khu van phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Phé Thanh Céng, P. Giang V3, Tp. Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) =~
(Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

16.

17.

18.

Viéc xé4c dinh thué thu nhip doanh nghiép ctia Cong ty cn cit vao cic quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thdi ki va viéc x4c dinh sau ciing vé thué thu nhip doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo céc lut thué
hién hanh tai Viét Nam.

Lii co ban trén c¢b phiéu

Lii co ban trén ¢b phiéu duoc tinh bang céch chia lgi nhuan thudc v& ¢b dong s& hitu ¢b phiéu phd thong cia
Céng ty (sau khi d4 diéu chinh cho viéc trich 14p Quy khen thudng phiic lgi va Quy thuéng Ban didu hanh) cho
s6 lugng binh quan gia quyén cb phiéu phd thong luu hanh trong nam.

Cic bén lién quan

Céc bén duge coi 14 lién quan néu mot bén c6 kha ning, truc tiép hosc gian tiép, kiém soat bén kia hoic giy
anh hudng dang ké t6i bén kia trong viéc ra cdc quyét dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Cong ty va bén kia
cling chiu sy kiém soat chung ho#ic anh hudng dang ké chung. Céc bén lién quan c6 hter 13 cic cong ty hoic
céc ¢4 nhan, bao gdm c4c thanh vién mét thiét trong gia dinh cua ho.

Béo cdo bg phan

B0 phén 14 thanh phan c6 thé phan biét dugc clia Cong ty tham gia vao vide cung cip san phdm hozc dich vu ¢6
lién quan (bd phén theo linh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cfip san phém hodc dich vu trong pham vi
mot moi trudng kinh t& cu thé (bd phén theo khu virc dia 1y) ma bd phén niy c6 riii ro va loi ich kinh t& khac
v6i cac bd phan kinh doanh khéc. Ban Téng gidm dbc cho ring hoat dong chinh ciia Cong ty 1a kinh doanh bét
dong san va chu yéu hoat dong trong mot by phan theo khu vuc dia ly Viét Nam. Do d6, Céng ty khong trinh
bay béo cdo bd phén theo Iinh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia ly clia Chun muc ké toan Viét Nam sb 28 -
Béo céo bd phén.

Thong tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bing cin d6i ké toin

Tién va cic khoan twong dwong tién

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
Tién 4.340.846.787 2.896.046.592
Tién mit 223.935.728 643.573.051
Tién giri ngén hang 4.116.911.059 2.252.473.541
Cic khodn twong dwong tién 32.500.000.000 25.000.000.000
Ngéan hang TMCP DAu tur va Phit trién Viét Nam (*) 32.500.000.000 25.000.000.000
Cong 36.840.846.787 27.896.046.592

(*) L& céc khoan tién giri ¢6 ky han tir 1 dén 3 théng, 13i sudt theo quy dinh tai timg hgp ddng tién giri, cac hop

déng tu dong ddo han.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: VP3, Khu vin phong, TAng 5B, Tda nha C1 Thanh Céng, Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2025
Phé Thanh Céng, P. Giang V5, Tp. Ha Ngi

] ] Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) .
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
2. Céckhoan diu tur ti chinh

a) Péu tw ndm giir dén ngay ddo han

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gii gbc Gi tri ghi sb Gis goc Gi tri ghi sb

a) Ngdin han :
Ngén hang TMCP Dau 26.759.870.318  26.759.870.318 25.486.005.743 25.486.005.743
tu va Phét trién Viét Nam
- Chi nhanh Thanh Xuén
™*
Téng cong 26.759.870.318 _ 26.759.870.318 25.486.005.743 25.486.005.743

(*) La cdc khoan tién giri c6 kp han 6 thdng véi 1di sudt tir 2,9%/ndm dén 5,3%/mam. Hop dong tu dong ddo
han. Trong d6 gid tri khodn tién giri véi s tién 21.759.870.318 dong la khodn thu duoc tir kinh phi bdo tri dir
an 97-99 Lang Ha.
b) Péu tw gép von vio don vi khdc
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Gia géc Du phong Gia gbe Du phong

PAu tw dai han khic

Cong ty CP Phét trién 1.500.000.000 (995.892.865) 1.500.000.000 (1.029.354.002)
nhén lyc, thuong mai va

Du lich Viwaseen (i)

NN

Céng ty CP Xing dau 2.500.000.000 = 2.500.000.000 =
ddu khi Phu Tho (i)
Téng cong 4.000.000.000 (995.892.865) 4.000.000.000 (1.029.354.002)

(i) La khoan ddu tu ndm giir 150.000 ¢ phan, trong tmg 12,4 % vbn diéu 1& ciia Cong ty CP Phét trién nhin
lyc, thuong mai va Du lich Viwaseen.

(ii) La khoan dAu tu ndm gitr 250.000 cb phin tuong tmg véi 5% von diéu 18 ctia Cong ty Cb phin Xang ddu
déu khi Phti Tho.

(*) Tai thoi diém 31/12/2025, tht ca céc khoan dAu tu néu trén déu khong xac dinh dugc gié tri hop 1y do khong
¢6 gid giao dich trén thi trudng hoic khong cé dy di thong tin can thiét dé danh gia gié tri hop ly. Gia tri hop
1y ctia cac khoan d4u tr ndy c6 thé khac véi gid tri ghi sb.

Theo nghi quyét dai hdi ddng cb dong thudng nién 2025 s& 28/2025/NQ-DHDCD ngay 17/5/2025, thong qua
chit trrong thoai vén tai Cong ty CP Phat trién ngudn nhan Iyc, thwong mai va du lich Viwaseen, Cong ty CP
Xang diu DAu khi Pht Tho. Tuy nhién d&&n ngay phat hanh béo c4o nay, Cong ty van chua thyc hién duge.

3.  Phai thu ctia khiach hang

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gia tri Duw phong Gia tri Dy phong
Ngin han
Céc ddi tic c4 nhan lién 1.597.916.667  (1.597.916.667) 1.597.916.667 (1.597.916.667)
quan dn dy 4n Hoa Binh
0]
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Pia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Tda nha C1 Thanh Céng,
Phd Thanh Cong, P. Giang V3, Tp. Ha Ngi

] ’ Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo) .
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Cong ty CP D6 thi sinh
thai D&u khi Hoa Binh (2)
Cong ty CP Quén Iy va

Phat trién Nha diu khi

Mién Nam (3)

Cong ty CP X4ay dung 2
Béc Nam

Cbng ty CP Phat trién va
Kinh doanh bAt dong san

6.491.731.327

443.153.759

1.125.000.000

937.012.000

(6.491.731.327)

(443.153.759)

6.491.731.327

545.155.986

1.125.000.000

937.012.000

(6.491.731.327)

(443.153.759)

Doéng Duong
Céc dbi tuong khac 13.111.308.074 (32.240.500) 16.818.439.725 -
Cong 23.706.121.827 _ (8.565.042.253) 27.515.255.705 (8.532.801.753)

(1) La sb tién phat chim ndp phai thu cac ddi tac lién quan v& loi thé quyén phat trién dy 4n Khu nha & cao cp

DAu khi - Hda Binh.

(2) Pay 1a s tién phai thu v& ban giao chi phi dy 4n Céng ty sang Cong ty CP. D6 thi sinh thai Dau khi Hoa
Binh khi thuc hién du an "Khu nha & cao cé'p dau khi Hoa Binh" theo hop déng hop téc ddu tu s6 04/HD-
PETROWACO ngay 22/6/2011, gi tri khoan tién phai thu trong duong 80% chi phi dy 4n quyét todn va d&

duoc trich 1dp du phong 100%.

(3) Phai thu dbi tac do 1am mét thiét bi tram dién ctia Cong ty tir nam 2015. Cong ty da trich 14p dy phong

khoan cong ng néu trén.

Tra trude cho ngudi ban

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Ngd'n han
Co s& Cham séc hoa 489.405.600 (489.405.600) 489.405.600 (489.405.600)
kidng Sadec Mai Hbng
Sen o
Cong ty CP Tu van dau 366.634.800 (366.634.800) 366.634.800 -
tur va Thiét k& xay dung
Viét Nam
Céc d6i tuong khéc 1.051.566.917 (401.481.547) 1.071.450.055 -
Cong 1.907.607.317  (1.257.521.947) 1.927.490.455 (489.405.600)
Phai thu khac
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gia tri Duw phong Gia tri Duw phong
a) Ngin han 22.415.061.018  (9.337.584.211) 23.843.835.863 (6.996.875.513)
Céc khoan phai thu khéc 21.907.614.419  (9.337.584.211) 23.286.302.845 (6.996.875.513)
Thué GTGT - - 1.138.391.993 -
Céng ty CP Thé Tang 11.703.543.489  (8.192.480.443) 11.703.543.489 (5.851.771.745)

Vinh Phiic (1)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: VP3, Khu vén phong, Téng 5B, Tda nha C1 Thanh Cong, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
PhS Thanh Céng, P. Giang V8, Tp. Ha N6i

] ] ) ] ] ) Miu s6 B.09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) .
(Cdc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Lai dy thu tién giri tir - - 42.212.076 s
kinh phi bado tri

Lai du thu tién giri c6 ky 133.695.890 - 83.964.384 -
han

Phdi thu cdc ca nhdn da 1.057.000.000  (1.057.000.000) 1.057.000.000 (1.057.000.000)
nghi viéc

Céng ty CP Pdu tu xdy 7.468.848.386 - 7.468.848.386 -
dung - Cienco 1 (2)

Phdi thu kinh phi bdo tri 522.318.789 - - -
&)

Cdc dbi twgng khdc 1.022.207.865 (88.103.768) 1.792.342.517 (88.103.768)
Tam ung 507.446.599 - 557.533.018 -
Cong 22.415.061.018 _ (9.337.584.211) 23.843.835.863 (6.996.875.513)

(1) La khoan gép vén lién doanh véi Cong ty Cb phn Thd Tang Vinh Phtic theo Hop ddng hop tac dau tu sb
01/2020/HDHTDT/PWA-TT ngay 20/05/2020 v& viéc xdy dung Cho Giang, thi trdn Thd Tang, huyén Vinh
Tudng, tinh Vinh Phiic. Theo diéu khoan gép vbn va chia lgi nhuén, Cong ty s& phai gép 45%/tdng gié tri chi
phi clia du an va dugce chia lgi nhuén sau thué theo ty 18 tvong tmg. Tai ngdy 23/3/2023 hai bén d4 ky bién ban
thanh 1y hop ddng hop tic du tur va théng nhét ring trong vong 7 ngay k& tir ngay ky thanh 1y hop déng\ hai
hoan tré toan b s tién 14.075.391.520 ddng (trong d6 bao gdm: Chi phi ma Céng ty CP Bt dong san Day|khi
g6p: 13.153.543.489 ddng, Chi phi sit dung vén cho loi thé du 4n: 921.848.031 ddng). Tir thdi diém thagh Ly
hop ddng dén ngay 31/12/2025, Cong ty CP Thd Tang Vinh Phtic da thanh toan sb tién 1.450.000.000 ddifg.

(2) Khoan lgi nhun sau thué duoc phén chia theo ghi nhén s6 lidu tam tinh cho céc bén theo bién ban hop lién
danh nha C1 Thanh Cong s6 055/BBLD ngy 10/12/2024 véi sb tién 7.468.848.386 ddng. S6 liéu phan chia loi
nhuédn chinh thac lién danh s& can ci theo két qua kiém toan dy 4n, sb liéu thu chi con lai ctia dur 4n, cong viéc
du &n va sau khi hoan thanh nghia vu thué, tai chinh khac theo quy dinh ctia phép lujt.

dién tich thuong mai - Dich vu tai ting hdm B1 thudc s& hitu clia Cong ty theo cong vin sb 201/2025/CV-
CNO97 - 99LH ngay 9/12/2025. ‘

6. No¢ x4u
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gia gbe Gid tri c6 thé Gia gbe Gid trij c6 thé
thu hoi thu hdi

Téng gia trj cdc khoan phai thu qua han thanh todn hojc chwa qui han nhung khé ¢6 kha ning thu hdi
Phdi thu cia khdch 8.565.042.253 - 8.532.801.753 -
hang

Cong ty CP D& thi sinh 6.491.731.327 - 6.491.731.327 -
théi dau khi Hoa Binh

Céc ddi tac c4 nhan lién 1.597.916.667 - 1.597.916.667 -
quan dy 4n Hoa Binh

Cong ty CP quan ly va 443.153.759 - 443.153.759 -
phét trién nha diu khi

Mién Nam
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CONG TY CP BAT DPONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu van phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Cong, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Phé Thanh Céng, P. Giang V5, Tp. Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dugce doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

C’éc cd nhén lién quan 32.240.500 - -
dén dy 4n Té4n Thanh
Tra triedc cho nguwoi bdn 1.257.521.947 - 489.405.600 -
Co s6 Chim séc hoa 489.405.600 - 489.405.600 -
kiéng Sadec Mai Hong
Sen . .
Hoi dong boi thuong, hod 300.000.000 - - -
trg tdi dinh cu chuyén '
trach huyén Luong Son
Cong ty CP Tu vén dau 366.634.800 - - -
tu va thiet ké x8y dung '
Viét Nam
Céc doi tuong khac 101.481.547 - - -
Phadi thu khdc 12.848.647.257 3.511.063.046 12.848.647.257 5.851.771.744
Céng ty CP Thd Tang 11.703.543.489 3.511.063.046 11.703.543.489 5.851.771.744
Vinh Phuc
Phan Nhu Tuan 70.000.000 - 70.000.000 -
Pham Hitu Trung 300.000.000 - 300.000.000 -
Pham Thj Thu Ha 38.000.000 - 38.000.000 -
L& Danh Trung 200.000.000 - 200.000.000 -
Pham Van Chung 449.000.000 - 449.000.000 -
Céc dbi trong khac 88.103.768 - 88.103.768 - E
Cong 22.671.211.457 3.511.063.046 21.870.854.610 5.851.771.744 pHn
# NHI
Hang tdn kho TOAY
31/12/2025 01/01/2025 g
VND VND G\/,é
Gid gbe Dy phong Gia gbe Dy phong =
Chi phi sin xudt kinh 54.499.425.706 - 56.169.992.401 -
doanh d¢& dang
Dy én 97-99 Lang Ha (1) 25.065.634.532 - 27.607.381.307 -
Dur dn Tén Thanh (2) 7.609.903.501 - 7.549.460.941 -
Dy én Hoa Binh (3) 366.634.800 - 366.634.800 -
Dy én 59-63 Huynh Thic 21.457.252.873 - 20.646.515.353 -
Khdng (4)
Cong 54.499.425.706 - 56.169.992.401 -

(1) S6 du trén tai khoan chi phi san xuét kinh doanh d& dang dy 4n 97-99 Lang Ha phéan 4nh chi phi ctia Céng
ty d3 du trr vao dur 4n twong (g cac san thwong mai chwa ban hét.
(2) S dur trén tai khoan chi phi san xuét kinh doanh dé dang dur 4n khu nha & ddu khi T4n Thanh phan 4nh chi
phi ctia Cong ty d4 dau tur vao du 4n.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: VP3, Khu van phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Cong, Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2025
Phd Thanh Céng, P. Giang V3, Tp. Ha Noi

MAu sd B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

Theo bién ban théa thuén s 01/BB-PDHC ngay 28/3/2008, Cong ty da chuyén giao cho Cong ty C6 phin Phan
dam va Hoéa chét DAu khi nhén lai 16.349 m2 ciia du 4n Khu nha & DAu khi, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria -
Viing Tau va d4 ghi nhan doanh thu, gid vén vao nam 2008. Tuy nhién c4c hd so phap 1y lién quan dn viéc
chuyén giao chua dugc hoan thanh. Tai thai diém phét hanh bdo c4o tai chinh nay, Céng ty dang trong qua
trinh hoan thién céc thu tuc phép 1y lién quan dén viéc ban giao trén.

(3) Sé du phan 4nh phin chi phi Céng ty d4 chi cho Dy 4n Hoa Binh nhung chua duge quyét toan véi Cong ty
CP D6 thi sinh thai diu khi Hoa Binh. Theo Hop ddng hop tic ddu tu sé 04/HD-PETROWACO ngdy
22/6/2011, Céng ty sé& ban giao gié tri dy 4n sang phap nhin mdi l1a Cong ty CP D6 thi sinh thai DAu khi Hoa
Binh tinh theo ty 16 bing 80% tdng chi phi du 4n. Hai bén d4 thyc hién cong tic ban giao du 4n va da x4c dinh
tdng gia tri du 4n dén thoi didm ban giao 12 8.481.298.959 VND, trong d6 phan gié trj dw 4n d4 ban giao sang
cho Cong ty CP D6 thj sinh thai DAu khi Hoa Binh 14 8.114.664.159 VND.

(4) S du trén tai khoan chi phi san xuét kinh doanh d& dang du 4n 59-63 Huynh Thiic Khang phan 4nh chi phi
hoat dng ciia Ban diéu hanh Dy 4n 59 -63 Huynh Thic Khéng trong ndm 2019. Cong ty d4 ky Hop ddng hop
tac dhu tu s6 06/2019/HDHTDT/PW-PHC ngay 11/3/2019 véi Cong ty CP Xéy dung Phuc Hung Holdings dé
thuc hién Dy 4n dAu tr xay dung lai khu tap thé cii s§ 59-63 Huynh Thic Khang. Dy 4n dé duge chép thuin
dAu tu theo Quyét dinh 5140/QD-UBND ngay 2/10/2009 ciia UBND TP Ha Noi.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Pia chi: VP3, Khu vin phong, Téng 5B, Toa nha C1 Thanh Cong,

Phd Thanh Céng, P. Giang V5, Tp. Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

9.

10.

11.

~ e 1 = A s A LY
Téang, gidm tai sian co dinh vo6 hinh

Chi tiéu

Nguyén gia

S6 duw ngay 01/01/2025
Mua trong ndm

S6 dw ngay 31/12/2025

Gi4 tri hao mon luy ké
S6 du ngay 01/01/2025
KhAu hao trong nam

S6 dw ngay 31/12/2025
Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2025
Tai ngay 31/12/2025

Pon vi tinh: VND

Quyén sir Phin mém Cong
dung dt ké todn
3.945.392.206 174.200.000 4.119.592.206
3.945.392.206 174.200.000 4.119.592.206
- 174.200.000 174.200.000
- 174.200.000 174.200.000
3.945.392.206 - 3.945.392.206
3.945.392.206 - 3.945.392.206

Nguyén gid tdi sén cd dinh vé hinh cudi ndm da hét khdu hao nhung vdn con sir dung & 174.200.000 dong
(Tai ngay 31/12/2024 la 174.200.000 dong)

Chi phi tra truéc

a) Ngan han

Cbng cu dung cu da xuét ding chd phan bd

b) Dai han

Tién thué dét tra truée ciia Dy 4n 97-99 Lang Ha
Kinh phi bao tri hAm B2, B3

Cong cu dung cu da xuét dung cho phéan bd

Cong

Phai trd ngudi bin

a) Ngdn han

Téng Coéng ty CP Xuét
nhap khiu va Xay dung
Viét Nam

Céng ty CP Piu tu va
Dich vu d6 thi Viét Nam
Céc dbi trong khéc

Cong

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
1.908.493 -
1.908.493 -
10.619.643.544 11.113.422.778
9.896.059.659 11.052.574.728
688.812.727 -
34.771.158 60.848.050
10.621.552.037 11.113.422.778
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gia tri S6 ¢6 kha ning Gia tri S6 c6 kha ning

tra ng

tra ng

6.225.179.356

1.485.012.809

6.225.179.356

1.485.012.809

6.225.179.356

1.418.691.090

1.728.014.532

6.225.179.356

1.418.691.090

1.728.014.532

7.710.192.165

7.710.192.165

9.371.884.978

9.371.884.978

b) Phdi tra ngudi bdn la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL3
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu viin phong, Ting 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Ph8 Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (4iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

12.

13.

14.

Ngudi mua tra tién truée

MAu s B 09 - DN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngd'n han
Dy 4n 97-99 Lang Ha - 13.370.451.150
Du 4n khu nha & ddu khi Tan Thanh - 1.067.546.000
Cong - 14.437.997.150
Thué va cic khoan phii n§p nha nuée
DPon vj tinh: VND
01/01/2025 S6 phai ndp Sb aa thye ndp 31/12/2025
trong nim trong nim

Phdi ngp
Thué TNDN 280.062.830 - - 280.062.830
Thué thu nh4p ¢4 nhén 75.225.971 86.919.873 91.404.780 70.741.064
Thué nha dét, tién thué dat - 19.910.678 19.910.678 -
Céc khoan phi, 1€ phi va - 5.000.000 5.000.000 -
cac khoan phai nfp
Cong 355.288.801 111.830.551 116.315.458 350.803.894
Chi phi phéi tra ,

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Ngin han
Trich trwde chi phi thi cong dy dn 97-99 Ldng Ha 13.800.865.202 14.124.698.400
Chi phi trr vin 2.620.756.432 2.620.756.432
Chi phi x4y dyng 4.597.983.285 4.921.816.483
Chi phi khac 6.582.125.485 6.582.125.485
Trich triedc chi phi ldi vay phdi tra 132.888.889 132.888.889
Céc dbi trong khac 132.888.889 132.888.889
Trich trude chi phi khac 912.162.599 -
Cong 14.845.916.690 14.257.587.289
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Pia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phé Thanh Céng, P. Giang V5, Tp. Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo)

16.

Miu s6 B 09 - DN

Phai tra khac

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

a) Ngin han 76.034.625.130 67.781.411.727
- Kinh phi cdng doan 22.555 -
- B4o hiém xa hdi, Béo hiém y t&, Bao hiém that nghiép 288.712
- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 76.034.313.863 67.781.411.727
Céng ty CP Xdy dung Phuc Hung Holdings (1) 9.646.312.110 9.071.862.498
Téng Cong ty CP Xudt nhdp khdu va Xdy dung Viét Nam 17.412.894.238 14.509.067.704
+ Loi nhudn sau thué dwoc chia tir di én 97-99 Ldng Ha (2) 17.412.894,238 14.472,468.137
+ Phdi tré lvong, béo hiém cdn bg nhén vién . 36.599.567
2% phi bdo tri du én Léng Ha phdi tré Ban quén tri 19.816.287.465 17.398.205.518
Ldi tién giri kinh phi béo tri dir dn 3.800.078.312 3.093.475.491
C6 tike phdi tra cho céc cé dong 15.242.953.916 15.242.953.916
Ldi vay phdai tra Truong dai hoc Thdng Long 851.500.001 709.555.556,00
Cdc khodn phdi tra khéc 9.264.287.821 7.756.291.044
b) Ddi han 21.457.231.038 21.457.231.038
Téng Cong ty CP Xuht nhap khdu va Xay dyng Viét Nam (3) 21.457.231.038 21.457.231.038
Cong 97.491.856.168 89.238.642.765

(1) Theo hop ddng hop tac du tu s& 06/2019/HPHTDT/PW-PHC ngay 11/3/2019 vé& Dy 4n dau tu xdy dung
lai khu tap thé cii s6 59-63 Huynh Thiic Khéng va Phu luc hop ddng sb 06 ngay 11/3/2019, theo d6 tdng vén
gdp ciia céc bén 1a 16.447.354.501 ddng, trong d6 Cong ty CP Bét dong san dau khi (PETROWACO) gép
9.046.044.976 ddng (chiém 55%) va Cong ty CP X4y dung Phuc Hung Holdings gép 7.401.309.525 ddng
(chiém 45%), phén chia loi tirc tir hgp ddng hop tac dAu tu theo ty 18 von gép. Pén ngay 31/12/2025, Cong ty
CP Xay dung Phuc Hung Holdings d4 gép 9.625.011.924 ddng, céc khoan phai tr khéc 14 21.300.185 ddng.
Du 4n dang trong qud trinh giai phong mit bang va thay dbi thiét ké du 4an.

(2) Theo Phy luc Hop ddng sé 9 ngay 19/05/2017 giita Cong ty va Téng Cong ty Cb phin Xuét nhap khiu va
Xay dung Viét Nam, tdng s6 vbn cin gbp vao Du 4n 97-99 Lang Ha 14 82.744.817.322 ddng, trong d6 Cong ty
g0p 45.511.149.527 ddng (chiém 55%) va Tdng Cong ty CP Xuit nhap khiu va Xay dung Viét Nam gép
37.233.667.795 ddng (chiém 45%). Khi du 4n két thic, Cong ty s& dugc phén chia lgi tirc tir Hop tac dau tu
néu trén theo ty 18 vén gbép. Pén ngay 31/12/2018, Téng Cong ty CP Xuat nhap khiu va Xy dung Viét Nam
da gop 36.426.795.271 VND, dén nam 2021 da thu hdi 100% s& vén da gép. S du tai 31/12/2025 phai tra
Téng Céng ty C4 phan Xuit nhap khéu va Xay dung Viét Nam 14 loi nhuan sau thué tam tinh theo Béo cdo két
qua kinh doanh cua Du é4n 97-99 Ling Ha tir ndm 2018 dén nim 2025.

(3) Phin loi nhuén phai tra cho Téng Céng ty CP Xuit nhip khiu va Xay dung Viét Nam dugc giir lai dé bl
v6i phén chi phi vén gép dau tur xay dung tAng him tai dw 4n 97-99 Lang Ha.

¢) Phii trd khdc li cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL3
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Ting 5B, Tda nha C1 Thanh Cong,
Phd Thanh Céng, P. Giang V8, Tp. Ha N6i

] ] S , Mau s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo) .
(Céc thuyét minh nay 1o mét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

17.4 Cé phiéu

31/12/2025 01/01/2025

Cb phiéu C4 phiéu
S luong c¢b phiéu ding ky phét hanh 10.000.000 10.000.000
S6 lwong c¢b phiéu d ban ra cong ching 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000
S lugng cb phiéu dang luu hanh 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé thong 10.000.000 10.000.000

- M¢nh gid c6 phiéu dang lieu hanh: 10.000 VND/CS phiéu

VL. Thong tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong Béo cdo két qua hoat d9ng kinh doanh

1. Tbng doanh thu bin hang va cung cAp dich vu
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Doanh thu cung c4p dich vu 7.089.233.286 10.292.656.850
Doanh thu kinh doanh bat dong san 17.997.584.217 810.385.786
Cong 25.086.817.503 11.103.042.636
2. Gid vbn hang bin
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Gié vén cung cAp dich vu 7.636.105.400 10.071.807.123
Gi4 v6n kinh doanh b4t dong san 2.541.746.776 414.360.180
Cong 10.177.852.176 10.486.167.303
3.  Doanh thu hoat dong tai chinh
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Lai tién giti ngan hang 1.273.988.332 497.499.856
Loi nhuén tam chia tir du &n C1 Thanh Cong (*) 200.000.000 7.968.848.386
Cong 1.473.988.332 8.466.348.242
(*) Tam phén chxa lgi nhuén hoat dong theo bién ban hop lién danh nha C1 Thanh Céng s6 64/2025/BBLD/PW
ngay 13/5/2025 sb tién 200.000.000 dong gitta Cong ty CP Dau tu va Xay dung - Ciencol, Cong ty CP Ha Noi
- ICT va Céng ty CP Bét dong san Déu khi. Sau khi ¢6 sb liéu chinh thirc, cic bén s& thong nhét lai sé loi
nhuén dugc phén chia.
4.  Chi phi tai chinh
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Hoan nh4p du phong giam gi4 dau tu (33.461.137) (360.275.728)
Trich 14p du phong giam gia dAu tur - 23.105.891
Chi phi 1ai vay 141.944.445 246.410.351
Cong 108.483.308 (90.759.486)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu vin phong, TAng 5B, Tda nha C1 Thanh Céng,
Phd Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay Ia mét bg phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

5.

Thu nhép khac

Lai chm nop tién nha
Thu nhdp khéc
Cong

Chi phi khéc

Chi phi khéc
Cong

Chi phi quin ly doanh nghiép

Cdc khodn chi phi qudn Iy doanh nghiép phdt sinh trong ndm
Chi phi nhén vién quén ly

Chi phi khéu hao TSCP

Thué, phi va 1 phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Cong

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nhén cong

Chi phi khiu hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Hoat dong kinh doanh thong thwong

Téng loi nhuén ké toan trudce thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi khéng duoc trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép
Thu nhép chiu thué thu nhap doanh nghiép

L3 duogc chuyén va b trir 14i 16 c4c hoat dong

Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué

ndm hién hanh (1)
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Nim 2025 Nim 2024
VND VND
1.488.147.500 =
55.255.270 101
1.543.402.770 101
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
1.023.127 6.240.657
1.023.127 6.240.657
Niam 2025 Nim 2024
VND VND

3.010.893.710

3.508.330.150

513.181.980 504.179.427
3.000.000 1.000.000
3.141.065.545 5.851.771.745
1.125.906.293 934.129.215
1.426.324.033 482.161.358
9.220.371.561 11.281.571.895
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
3.010.893.710 3.508.330.150
2.535.223.032 2.558.323.293
7.566.168.705 8.210.436.917
1.429.324.033 842.396.956
14.541.609.480 15.119.487.316
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
(812.555.970)  (2.056.252.493)
818.308.866 190.289.767
5752.897  (1.865.962.726)
(5.752.897) -
- (1.865.962.726)
17% 20%
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Pia chi: VP3, Khu vin phong, T?mg 5B, Tda nha C1 Thanh Céng,
Ph Thanh Céng, P. Giang V&, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim 13i chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

VIIL.

VIIL

Hoat dgng kinh doanh bit dgng sin

Miu s6 B 09 - DN

Téng loi nhuén ké toan trude thué thu nhap doanh nghiép 9.409.034.403 (57.576.897)
Chi phi khéng dugc trir khi tinh thué thu nhip doanh nghiép 1.455.398.792 7.950.890
Thu nhép chiu thué thu nhép doanh nghiép 10.864.433.194 (49.626.007)
L3 duge chuyén va bu trir 14 15 c4c hoat ddng (10.864.433.194) *
Thu nhép tinh thué thu nhip doanh nghiép - (49.626.007)
Thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 17% 20%
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué . «
nam hién hanh (2)
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (1) + (2) - -
Lii co ban trén cb phiéu

Nim 2025 Nim 2024

VND VND

Loi nhuén ké to4n sau thué thu nhap doanh nghiép 8.596.478.433 (2.113.829.390)
+ Céc khoéan didu chinh ting hodc gidm loi nhuin ké toan dé xac (4.740.063.263) (334.349.280)
dinh loi nhuan hodc 15 phan bd cho ¢ déng s hiru cd phiéu phd
théng:
Céc khoan diéu chinh ting - -
Céc khoan diéu chinh gidm (4.740.063.263) (334.349.280)
Chia loi nhudn (1Gi) theo hop déng hop téc dau tir cho Vinaconex (4.740.063.263) (334.349.280)
Loi nhuén hozc 13 phan bd cho cb ddng s& hitu ¢b phiéu phd thong 3.856.415.170 (2.448.178.670)
ch phiéu phd thong dang hru hanh binh quan trong nim 10.000.000 10.000.000
Lii co ban trén ¢ phiéu 385,6 (245)

Cong ty khong cd cd phiéu pho thong tiém ning cd tic dong suy giam trong ndm tai chinh va dén ngay 1ap bdo
c4o ndy. Do do, 13i suy gidm trén cd phiéu bang vdi 18i co ban trén ¢6 phiéu.

Thong tin bo sung cho cdc khoin muc trinh bay trong B4o cdo lwu chuyén tien t§

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
S6 tién da thye tra gbc vay trong nim
Tién tra ng gbc vay theo khé udc thong thudng - 2.000.000.000

Nhirng thong tin khac
Cic cam két

Céng ty ky hop ddng thué d4t véi UBND Thanh phé Ha Noi nhim muc dich dé mé rong ting him tda nha va
bii d8 xe theo Quyét dinh sé 1301/QD-UBND ngay 28/3/2012 ctia UBND thinh phd Ha Nbi. Theo hop déng
ndy, Cong ty phai tra tién thué dt hing nim theo thong bao ciia Cuc Thué Thanh phd Ha N¢i, tidn thué dét
duge tinh tir ngay 18/11/2015 (ngdy ban giao dit trén thuc dia).

Nhiing sir kién phét sinh sau ngay két thiic ky nim tai chinh

Ban Téng gi4m déc Cong ty khing dinh ring, theo nhén dinh ciia Ban Téng gidm dbc, trén cac khia canh trong
yéu, khong c6 sy kién bat thudng ndo xiy ra sau ngiy khod s6 ké to4n 1am anh hudng dén tinh hinh tii chinh
vi hoat ddng ciia Céng ty cin thiét phai didu chinh hoic trinh by trén Béo céo tii chinh cho nim tii chinh két
thic neav 31/12/2025. '
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: VP3, Khu van phong, Tang 5B, Toa nha C1 Thanh Céng,
Phd Thanh Cong, P. Giang V5, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tdi chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét bo phdan hop thanh va can dirge doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

3.

oA K re _r A oA
Nghiép vu va so du v6i cac bén lién quan

Maiu sé B 09 - DN

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan ly cht chdt, cdc cd nhén ¢d lién quan véi cac

thanh vién quan ly chi chot va céc bén lién quan khac.
Danh sdch cdc bén lién quan

Bén'lién quan
Téng Céng ty PAu tr nuée va Méi trurdng Viét Nam
Téng Cong ty CP Xuit nhap khdu va X4y dyng Viét Nam

Ong Than Thé Son
Ong Poan Vii Tién
Ba Trin Thi Phuong Hoa

Ong L& Minh Diic
C)ng Pham Dirc Hanh
Ong Nguyén Thai Hoang

Ong Vii Manh Hiing
Ba Tran Thi Kim Oanh
Ba Vi Minh Thay
Ong Bui Viét Trung
Ba Lé Thi Hién

80 du vdi cdac bén lién quan

Cdc khodn phai trd nguoi ban
Tong Cong ty CP Xuat nhép khau va Xay dung Viét Nam

Cdc khodn phdi trd khdc
Téng Cong ty CP Xuit nhdp khiu v X4y dung Viét Nam

Thu nhdp ciia cdc thanh vién qudn Iy chii chot

Moi quan hé

Cb déng 16n

S& hiru 98,16% vén chit s& hitu ctia Téng
Céng ty Dau tr nudc va Mdi trudng Viét
Nam .

Chu tich Hoi dong quan tri

Thanh vién Hoi ddng quén tri

Thanh vién Héi ddng quan tri

Phé Téng giam déc (Mién nhiém ngay
5/3/2025) .

Thanh vién Hoi dong quan tri

Thanh vién Héi ddng quan tri

Téng Giam ddc (B nhiém ngay
01/8/2025, mi&n nhiém ngay 31/12/2025)
Phé Téng giam déc (BS nhiém ngay
31/12/2025)

Tdng Gidm ddc (BS nhiém ngay
31/12/2025)

Phé Tdng giam ddc (BS nhiém ngay
31/12/2025)

Trudng ban kiém soat

Thu nhap céc thanh vién quan 1y chi chét duge hudng trong nim nhur sau:

Thu nhap ciia Ban Téng gidm déc
Thii lao va thu nhip ctia H6i ddng quan tri, Ban kiém soét

Cong
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Thénh vién ban kiém soat
Thanh vién ban kiém soét
31/12/2025 01/01/2025
(Trinh bay lai)
VND VND
6.225.179.355 6.225.179.356
6.225.179.355 6.225.179.356
38.870.125.276 35.966.298.742
38.870.125.276 35.966.298.742
Nim 2025 Niam 2024
VND VND
346.454.448 570.267.106
571.530.000 571.100.000
917.984.448 1.141.367.106
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: VP3, Khu vin phong, Tang 5B, Tda nha C1 Thanh Cong,
Phd Thanh Céng, P. Giang V3, Tp. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

MaAu s B 09 - DN

(Céc thuyét minh ndy la mét bd phdn hop thanh va cdn duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

(*) Chi tiét thu nhép ciia cac thanh vién quan Iy chi chét duge hudng trong nam, cu thé nhur sau:

Ho va tén Chirc danh

1. Thu nhip cdc thanh vién Ban Gidm dbe
Ong Vii Manh Hing
éng Nguyén Théi Hoang
Ba Tran Thi Kim Oanh
Ba Trin Thj Phuong Hoa
2. Thit lao vA thu nhip ciia cic thanh vién Hfi ddng quan tri
VE:! Ban kiém spét
Ong Thén Thé Son
Ba Tran Thi Phuong Hoa
Ong L& Minh Ptrc
Ong Poan Vii Tién
Ong Pham Dirc Hanh
Ba Vii Minh Thily
Ong Biii Viét Trung
Ba L& Thi Hién

4.  Thong tin so sanh

Niim 2025 Niim 2024
VND VND
346.454.448 570.267.106
1.000.000 .
334.454.448 328.209.240
1.000.000 -
10.000.000 242.057.866
571.530.000 571.100.000
343.530.000 343.100.000
36.000.000 36.000.000
36.000.000 36.000.000
36.000.000 36.000.000
36.000.000 36.000.000
36.000.000 36.000.000
24.000.000 24.000.000
24.000.000 24.000.000

L4 s6 lidu 14y tir B4o c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 ctia Céng ty C6 phin Bét dong
san dau khi d4 dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toén va Dinh gia Viét Nam.

Ngudi lap biéu Ké toan truéng

Dwong Thi Lé Tran Huong Lién
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHI Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:4.0 /2026/CV-PW Ha N¢i, ngay A6 thang 03 ndm 2026

Viv: Gidi trinh thay déi loi nhudn

sau thué thu nhdp doanh nghiép ky

bdo cdo so vdi ky trude.
Kinh gwri: Sé giao dich Chitng khoan Ha Noi

Cén cit Muc a, Khodn 4, Piéu 14 Thong tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020
ciia B$ Tai chinh huwdng dan cong bé thong tin trén thi trieong chitng khodn.

Cén cik bdo cdo kiém todn déc Idp s6 1803.02-25/BC-TC/VAE ngay 18/03/2025
ciia Céng ty TNHH Kiém todn va Binh gid Vzez‘ Nam.

Cdin cik bdo cdo kiém todn doc 1dp s6 1203.01-26/BC-T C/VAE ngay 12/03/2026

" ca Cong ty TNHH Kiém todn v Pinh gid Viét Nam.

I

Noi nhan: U/
//Nhu trén;

Cong ty cH-phan Bt dong san Dau khi xin giai trinh v& loi nhuén sau thué thu
nhap doanh nghiép tai bdo cédo két quéa kinh doanh cia ky bdo céo thay ddi tir 10% trd
1én so véi bdo cdo cung ky ndm trude.

1. Két qua kinh doanh:

C#n ctt béo céo tai chinh da duoc kiém todn ndm 2024 va nam 2025.

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép nam 2024: (2.113.829.390) ddng

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép nim 2025: 8.596.478.433 ddng

2. Gidi trinh cda Coéng ty:

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép tai bdo céo két qué kinh doanh nam
2025 c6 thay dbi so v6i bao cao két qua kinh doanh nam 2024 do:

- Trong ndm Cong ty d& ghi nhan doanh thu kinh doanh san phim tai Dy 4n 97
— 99 Lang Ha. Pdong thoi Cong ty d4 ghi nhan duoc khoan tién chdm thanh toan theo
Hop ddng ctia khach hang tai Dy 4n 97 — 99 Léang Ha.

Do vay, két qua kinh doanh nim 2025 so vé6i két qud kinh doanh ndm 2024 c6
su thay d6i nhu trén.

Trén d4y 1a ndi dung gidi trinh ctia Cong ty ¢ phan Bt dong san Dau khi, Ban
Tdng giam dbc Cong ty cam két céc noi dung trén 1a ding su that.

Trén trong cam on !

-Luu VT; TCKT.




